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LEI N° 8760, DE 19 JANEIRO DE 2009

Regulamenta o art. 119, da Lei
Complementar n.° 171, de 29 de maio
de 2007 e Lei Complementar n.° 181,
de 1° de outubro de 2008, que dispde
sobre Conjuntos Residenciais e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE GOIANIA APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI

CAPITULO |
Dos Conjuntos Residenciais

Art. 1° Denomina-se Conjunto Residencial, para efeito de
aplicacéo desta Lei, o agrupamento de até 300 (trezentas)
unidades habitacionais unifamiliares, geminadas, seriadas,
coletivas ou, ainda, mistas entre si, em edificagdes continuas
ou ndo, sem gerar logradouro publico, com a formagéo de
vias particulares de acesso interno.

Art. 2° Admite-se a implantagdo de Conjunto Residencial
em Vazio Urbano, Lote Vago, ou em areas parceladas,
total ou parcialmente edificadas, integrantes da Macrozona
construida, desde que compreenda:

I. a estruturacdo espacial, de acordo com as fungdes e
atividades programadas;

II. aimplantagao de infra-estrutura interna ;
Ill. aexisténcia de infra-estrutura externa a area.

§ 1° Na estruturagdo espacial interna a area devem ser
definidos os espagos correspondentes:

l. a ocupacao relativa a cada edificagao;
Il.  ao uso referente a cada edificagao;

Ill.  ao uso comum relativo ao conjunto de edificagdes,
especificamente destinadas a:

a) vias particulares de acesso interno, ou aproveitamento
de sistema viario publico;

b) equipamentos de uso comum;

c) espacos livres.

§ 2° Para empreender Conjunto Residencial exige-se no
minimo a instalagdo de infra-estrutura proépria, além da

implantagéo de:

l. edificagdes referentes as unidades residenciais;

1. abastecimento de agua;

1. solucdo de esgotamento sanitario;

V. drenagem pluvial;

V. rede de energia elétrica e iluminacdo das areas
comuns;

VI. sinalizagdo dos acessos internos;

VII.  coleta e disposi¢ao de lixo;

VIIl.  pavimentag&o dos acessos internos;

IX. implantagcdo e ou adequagdo dos passeios publicos

externos a area;

X. tratamento paisagistico das areas comuns, com a
indicacao das espécies a critério do empreendedor.

Art. 3° Para o enquadramento e consulta de possibilidade
de implantacdo de Conjunto Residencial deverdo estar
configuradas as seguintes condigbes prévias:

l. caracterizacdo do imével em areas parceladas, total ou
parcialmente edificadas, Vazio Urbano ou Lote Vago, desde
que atendido o disposto no artigo 5°, da Lei Complementar
n.° 181 de 01/10/2008;

Il apresentacao de laudo geoldgico quando em Vazios
Urbanos e Chacaras;

II. definigdo do uso da area e destinagéo da edificagéo,
observada a Lei n.° 8617, de 09/01/2008, para as atividades
néo residenciais;

V. quanto a dimensdo minima, possuir area superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) e até 62.500,00m?
(sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados), quando
nao parceladas ou parceladas em chacaras, localizadas na
Macrozona Construida ndo sendo computada a area de
APP;

V. via publica consolidada de acesso ao Conjunto
Residencial com caixa minima de 13,00m (treze metros),
podendo o Orgdo Municipal de Planejamento solicitar
reserva de area para a adequacgao da rede viaria do entorno
com a finalidade de atendimento do minimo exigido, ou,
ainda, sua compatibilizacdo a rede viaria local, devendo
esta ser incorporada ao Patrimdnio Publico Municipal como
APM, excluida do cémputo do percentual de Areas Publicas
estabelecido pela Lei Complementar n.° 181/2008;

VI. segmento perimétrico por via publica igual ou superior
a 15m (quinze metros) quando se tratar de vias locais, e de



CONJUNTOS RESIDENCIAIS - LEI N° 8760, EXTRAIDO DO DIARIO OFICIAL N° 4.536 DE 21 DE JANEIRO DE 2009

45,00m (quarenta e cinco metros), para as demais, garantida
a mobilidade e a articulagao viaria;

VII.  quanto a determinacdo prevista no Artigo 11, da Lei
Complementar n.° 181 de 01/10/2008, a destinacéo de 15%
(quinze por cento) como Area Publica Municipal devera
ser contigua e externa ao empreendimento ou em outra
localidade a ser indicada e autorizada pelo Orgéo Municipal
de Planejamento, ndo podendo ser computada para
complementacao deste percentual a reserva de area prevista
no inciso V, deste Artigo;

VIII. atendimento da necessidade da populagéo quanto a
destinagéo dos equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1° Na unidade territorial identificada como de Uso
Sustentavel, com largura de 100m (cem metros) a partir
da area de preservagao permanente — APP, os paradmetros
urbanisticos deveréo atender os incisos | a VI, § 2°, do artigo
122, da Lei Complementar n.° 171/2007.

§ 2° O percentual de Area Publica Municipal, contido
no inciso VI deste artigo, podera ser permutado, como
medida compensatoéria, por construgdo de equipamentos
comunitarios, a ser executada as custas do proprietario/
empreendedor, com projeto avaliado e aprovado pelo Orgéo
Municipal de Planejamento.

Art. 4° Asolicitagdo de analise para enquadramento e consulta
da possibilidade de implantacdo de Conjunto Residencial,
devera ser acompanhada dos seguintes documentos:

I. localizagdo da area na planta aerofotogramétrica de
municipio, de 1988 e no Mapa Digital de Goiénia, na escala
1: 20.000;

Il. planta topo-cadastral da area, na escala 1: 1.000, com
curvas de nivel de 1 (um) em 1(um) metro, definindo perimetro
e respectivas dimensdes lineares e angulares, o alinhamento
com via publica e area em metros quadrados;

Ill. programa de utilizagéo da area, especificando os usos
previstos e respectivos quantitativos;

IV. pagamento de taxa devida.

Art. 5° O Conjunto Residencial autorizado devera atender as
seguintes diretrizes para o seu licenciamento:

I. cumprimento das condigbes especiais fixadas no art. 2°,
desta Lei;

Il. apresentagdo do titulo de dominio da area,
compreendendo:

a) escritura de propriedade registrada no cartério
competente ou certiddo de matricula atualizada do
imovel,

b) anuéncia do proprietario da area , devidamente
registrada, no caso dessa ndo pertencer ao
interessado.

Ill. apresentagdo dos Atestados de Viabilidade Técnica
Operacional (AVTO'’s) da CELG e SANEAGO;

IV. apresentagdo de anuéncia prévia do Orgdo Ambiental
Municipal competente;

V. quando o Vazio Urbano e Lote Vago situar-se as margens
de rodovias seu acesso devera ser autorizado pelo 6rgao
competente;

VI. no caso da exigéncia de parcelamento prévio, atender a
legislacao especifica;

VIl. no caso de existéncia de via de acesso interno, estas
deverédo receber fechamento que impega sua articulagao
com o sistema viario publico;

VIIl. o fechamento quando voltado para a via publica, devera
estar (em) recuado(s) no minimo 1,50m (um metro e meio)
do alinhamento (s) frontal (ais) do terreno, devendo receber
tratamento paisagistico;

IX. nos casos em que o terreno for contiguo a cursos d’agua e
nascentes, o fechamento devera observar a distancia minima
de 15,00m (quinze metros) de margem ou de 30,00m (trinta
metros) para o Rio Meia Ponte e Ribeirbes Jodo Leite, ou
ainda, apos a cota de inundagéao;

X. acessos internos para circulagdo de pedestres com um
minimo de 1,20m (um virgula vinte metros) de largura, livre
de qualquer obstaculo e demais exigéncias referentes a
acessibilidade;

Xl. acessos internos, exclusivamente para circulagédo de
veiculos, dimensionados com um minimo de 4,00m (quatro
metros) de largura para a via com um unico sentido de trafego
e de 7,00m (sete metros) para dois sentidos, exceto quando
se tratar, também, de manobra de veiculos devendo, neste
caso, atender 6,00m (seis metros) para ambos 0s casos;

Xll. nos casos de acessos internos em “cul de sac”, a
circulagdo de veiculos devera ter extensdo maxima de
300,00m (trezentos metros) e retorno com raio minimo de
12,00m (doze metros) e, quando em “alga”, extensdo maxima
de 600,00m (seiscentos metros);

XIll. parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor de
Goiania e legislacdo decorrente;

XIV. ter no minimo 5% (cinco por cento) da area do terreno
destinada a recreagéo e lazer, cobertos ou ndo e de uso
comum do Conjunto, podendo ser, quando descoberta,
utilizada como area permeavel, desde que mantida a condigéao
de permeabilidade do terreno;

XV. podera conter atividades econOmicas, internas ou
contiguas ao conjunto, em areas pré-determinadas,
considerando a categoria da via de acesso ao conjunto, em
conformidade com o disposto na legislagdo referente aos
parametros urbanisticos;

Art.6°0O ConjuntoResidencial deveraatenderalLei Complementar
n.° 171/2007 - Plano Diretor de Goiania quanto as categorias
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de uso definidas em seu artigo 93, observado o controle de
densidade estabelecido para cada unidade territorial.

Art. 7° Para efeito de modificagdo de projeto com acréscimo
de area construida nas unidades habitacionais integrantes
de Conjunto Residencial ja licenciado, o indice maximo de
ocupacao sera de 80% (oitenta por cento) de cada fracao ideal,
desde que, 0 acréscimo nao incida sobre o quantitativo minimo
da area permeavel exigido em lei, podendo o licenciamento do
acréscimo ocorrer individualmente por fragéo.

Art. 8° Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento
e 0s acessos internos para a circulagao de veiculos e pedestres
serdo considerados bem de uso exclusivo do Conjunto
Residencial, sendo sua manutencéo de responsabilidade de
seus moradores.

Art. 9° O Orgao Municipal de Planejamento devera manter
registro das Areas Publicas Municipais exigidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Quando se tratar de recebimento de
bens, o beneficiario devera apresentar comprovante de que
se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus
e documento idéneo de propriedade e sendo bens imdveis,
somente poderdo ser objeto de transagéo os situados no
Municipio de Goiénia. Em qualquer destas situagdes, o
beneficiario arcara com todas as taxas e emolumentos
necessarios a transferéncia, inclusive certidao de registro de
imovel, esta devendo ser apresentada ao 6rgéo licenciador
quando da emisséo da Certiddo de registro de imovel, esta
devendo ser apresentada ao 6rgéo licenciador quando da
aprovacgéao do Projeto de Arquitetura e/ou Urbanismo.

Art. 10 Fica assegurada a implantacdo de Conjunto
Residencial por etapas, desde que o projeto a ser aprovado
compreenda o empreendimento como um todo e a garantia
minima para cada etapa da implantagdo proporcional do
percentual de area de uso comum e de permeabilidade do
terreno.

Art. 11 A aprovagdo e implantagdo dos Conjuntos
Residenciais deverdo complementarmente o disposto na
Lei Complementar n.°171/2008 — Plano Diretor de Goiania e
legislacdes decorrentes.

Art. 12 Na autorizagdo de Conjunto Residencial, objeto
de convénio com o Poder Publico com recurso advindo de
programas de interesse social, os parametros e critérios
previstos nesta Lei poderdo ser flexibilizados pelo Orgéo
Municipal de Planejamento com fulcro no art. 14 , da Lei
Complementar n.° 181/2008.

Art. 13 A liberagdo para empreender Conjunto Residencial
sera objeto de analise pelo Orgéo Municipal de Planejamento,
observadas as exigéncias estabelecidas nesta Lei e
legislacdes urbanisticas complementares.

CAPITULO I
Das Disposigoes Finais e Transitérias

Art. 14 Fica regulamentado o art. 54-E, que trata dos

empreendimentos que tenham qualquer pavimento
atingindo o nivel da cota maxima do lencol freatico, da Lei
Complementar 181, de 01 de outubro de 2008, que dispde
sobre o Solo Urbano nao edificado, subutilizado ou néo
utilizado em regulamentacao ao art. 135 da Lei n.° 171/2007 —
Plano Diretor e altera as Leis Complementares n.°s 5.040/77,
171/2007 e 177/2008 que devera obedecer ao paragrafo
seguinte:

Paragrafo unico. No caso de existéncia de escavagbes
abaixo do nivel do terreno natural, o rebaixamento permanente
do lencol freatico fica condicionado a laudo de sondagem
geotécnica indicando os niveis maximo e minimo do lengol
freatico e a comprovada viabilidade técnica de recirculagéo da
agua do subsolo na mesma micro-bacia, com langamento e
infiltragdo em pogo de recarga localizado no entorno imediato
ao empreendimento, de acordo com laudo técnico e projeto
especifico elaborado por profissional habilitado com devida
Anotacéo de Responsabilidade Técnica —ART no Conselho
Regional de Engenharia Arquitetura —CREA e sujeitos a
avaliagdo técnica do Orgdo competente da Administracdo
Municipal.

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO DE GOIANIA, aos 19 dias do
més de janeiro de 2009.

IRIS REZENDE
Prefeito de Goiania

MAURO MIRANDA SOARES
Secretario do Governo Municipal
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Euler Lazaro de Morais
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Luiz Alberto Gomes de Oliveira
Luiz Carlos Orro de Freitas
Lyvio Luciano Carneiro de Queiroz
Marcia Pereira Carvalho
Neyde Aparecida da Silva
Paulo Rassi
Sérgio Anténio de Paula
Walter Pereira da Silva



